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Bauvorhaben: Unterer Harthweg 19 / 21/ 23/ 25/ 27 / 29in 04442 Zwenkau

unverbindliche Visvalisierung - lubord'

l. Vorwort

Die Stadt Zwenkau, rund 20 km von der Leipziger innenstadt entfernt, steht fir vielfditige Angebote und Eindriicke in Stadt
und Landschaft. Durch Rekultivierung und Inwertsetzung der Tagebauflichen im Umkreis von Leipzig, wurde Zwenkau Teil
des Leipziger Neuseenlandes mit nachhaltiger dauerhaften Prigung. Weit Gber Sachsen hinaus ist inzwischen dieses
attraktive Seengebiet ein fester Anziehungspunkt fiir Jedermann. Auch fiir die Stadt selbst ist die Orientierung an sich neu:
Der Zwenkauer See ist nun ein wichtiger Naherholungs-, Sport- und Freizeitort im Siiden Leipzigs.

Mit dem Kap Zwenkau ist ein neues stiick Stadt direkt am gréfiten See der Region entstanden. Diese neu entstandenen und
noch entstehenden Adressen am See werten die Region nachhaltig, unwiderruflich und stetig ungemein auf. Mit dieser
positiven Entwicklung bisher, wird nunmehr die Bebauung der Restflache am Zwenkauer See kultiviert und urbanisiert.

Die Harthweide wird in diesem Sinne zu einem grinen Quartier gewandelt, dass unter Beriicksichtigung der bestehenden
Landschaft und Topographie des Ufers, zahlreiche Erholungsréiume anbietet und eine Vielfalt an dsthetischem Wohnraum
aufweist, die mit einem hohen Maf3 an Finheit in der Vielfalt aufwartet.

1. 6ffentliches Freiraumkonzept

Die neue Wohnsiedlung in der Harthweide wird durch
Grinrdume unterschiedlicher Charakteristik und Nutzungs-
qualitit in den bestehenden Landschaftsraum eingefiigt und
durch eine starke Durchgriinung harmonisch in den Uferraum
eingebettet. Als Ubergang zur westlichen Siedlungskante wird
eine Griine Fuge definiert, die zur bestehenden Bebauung hin
von einem dichten Gehdlzgirtel geséumt ist und seeseits
einen offenen Blick iiber das Quartier auf den Zwenkauer See
erdffnet.

Entlang des Seerundweges entsteht ein durchgéngiger
Griinzug, der am Grofideubener Weg ein griines Tor zur
Siedlung bildet und sich in der griinen Mitte des Viertels zu
einem Quartierspark weitet. Zwischen den Uferbereichen und
den privaten Porzellen bilden Wiesenfldchen einen griinen
Puffer. An der Nahtstelle zum sidlich angrenzenden Land-
schaftsraum schaffen Baumpflanzungen schattige Freifliéchen
und einen sanften Ubergang zur offenen Landschaft.
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In dem familienfreundlichen Quartier bieten drei Spielpldtze unterschiedlicher Gréfie und Programmatik vielfdltige
Spielmdglichkeiten. Im éffentlichen Wasserspielplatz an der Badebucht am Rand des Quartiers kann man in der Tiefe nach
versunkenen Schétzen suchen und Piratenschiffe auf Kurs bringen, wdhrend man sich im einen der weiteren Spielplitze
zum Beispiel mit Flugzeug, Trampolin oder Seilbahn in lichte Héhen hinaufschwingen kann.

lll. Parkanlage , Griine Mitte”

Im Zentrum des neuen Wohnguartiers Harthweide liegt der Quartierspark ,Griine Mitte” Der Park wird durch die
Reihenhduser, Reihe an der Grinen Mitte” mit Seeblick und Garten nach Siden baulich gerahmt. Der Bebauung
entsprechend wird die ,Griine Mitte” intensiv gestaltet und soll sich quartiersintern zur Begegnungsstdtte etablieren, der
vor allem Erholungsangebote bereit hdlt.

Terrassen und Hochbeete bilden einen schiitzenden Rahmen, der das Parkinnere vom Strafienraum abschirmt und so eine
angenehme Aufenthaltsatmosphdre schafft. Das bestehende Relief des Hanges wird dabei nur sanft (iberformt und durch
die Terrassierungen nutzbar gemacht. Die Terrassen werden durch kniehohe mauern mit integrierten Sitzgelegenheiten
gefasst. Es entstehen so Rdume unterschiedlicher Nutzungsmdglichkeit und Intimitét. Von offenen Orten der
Kommunikation bis hin zu geschiitzten Nischen der Ruhe.

unverbindliche Visualisierung - labord-

Die Bepflanzung des Quartierspark wird durch einen lockeren Gehdlzsaum aus Rotahorn (acer rubrum) und Spitzahorn
(acer platanoides in sorten) gerahmt und durch den Bliten- und Fruchtschmuck rotbliihender Rosskastanien (Aesculus x
carnea) und eines als Solitdr gepflanzten Trompetenbaumes (catalpa bignonioides) gestalterisch akzentuiert.

Die Vegetationsflichen werden in intensiv genutzten Bereichen mit strapazierfithigem Rasen angesét. In den weniger
genutzten Bereichen kann ein artenreicherer Blumenrasen einen vielblitigen und leicht héheren Saum bilden. Auf den
Terrassen bilden Blumenhecken mit einem schénen Bliihaspekt eine pflegeleichte und ortenreiche Unterpflanzung der
Gehdlze.

Die ,,Grine Mitte” soll vor den Anwohnern als wohnungsnaoher Erholungsraum und Ort der Begegnung dienen. Fuigéinger
und Radfahrer sollten daher gegeniiber dem Autoverkehr Vorrang haben. Durch einen Belagswechsel der Fahrbahn wird
der Verkehr entschieunigt und die Fahrbohn optisch mit den angrenzenden Flichen zu einer homogenen Platzfliche
zusammengezogen. Die Wege im Park werden als wassergebundene Decke hergestellt. Damit kontrastieren der in
grautdnen changierende Gehwegbelag aus Betonstein/ Okopflaster und die graue Kiesschiittung unter den Stimmen der
Baumbepflanzungen.



IV. Uferbereich & Sukzessionsflache - Charakter und Nutzungen

Der gesamte Uferbereich ist prinzipiell éffentlicher Raum. Jedoch wird die intensivere Nutzungen sidlich des
Quartierrandes konzentriert fiir Besucher von auflerhalb. In Verlingerung des Grofideubener Weges wird es einen Anleger
far die Fahrgastschifffoehrt und andere Boote geben. Ebenso bietet ein Panoramacafé neben Drinks und Snacks auch
Sanitdre Einrichtungen fiir die Gaste, die sich am Strand und am Wasserspielplatz erholen und vergniigen.

Der tuberwiegende teil des Ufers wird jedoch der natirlichen Sukzession iiberlassen. Dadurch wird die Entwicklung neuer,
sich im laufe der Zeit wandelnder Habitate fir Flora und Fauna ermdglicht. durch die Gleichzeitigkeit unterschiedlicher
Sukzessionsstadien kénnen sich vielfdltige Biotopstrukturen entwickeln, die ékologisch besonders wertvoll sind.

V. Strafien & Wege

Das Quartier wird primér Uber den ,Grofideubener Weg" in ost-westlicher
Richtung und der Strafie ,Zum KAP* in nordstidiicher Richtung erschlossen.
Zusdtzlich wird das neue Wohnviertel durch die verkehrsberuhigte
Anliegerstrafie ,,Unterer Harthweg parallel der Strafie ,Zum KAP* in seiner
Erschlieffung vervollstindigt.

Aufgrund der libergeordneten Bedeutung der Verkehrswege fiir den Geh-
und Fahrbetrieb, ist sie in der Harthweide als besonderer Stadtraum mit
abwechslungsreichen Verengungen, Aufweitungen und Bepflanzungen

gestaltet.

Entlang der Strafse ,Zum KAP" bieten Stellplétze fiir Besucher der Anwohner
tber die Parkméglichkeit auf dem eigenem Grundstiick dariiber hinaus eine
erweiterte Parkmdglichkeit, wdhrend die 6&ffentlichen Stellpldtze am

.Grofideubener Weg” konzentriert werden. Higter

Fufldufig wird das Quartier — neben den Gehwegen beidseits der Strafie .". Basiichor

LZum KAP“ — durch den oberhalb der Hangkante verlaufenden ! Steflplétze
Panoramaweg und den am Ufer veriaufenden Uferweg erschlossen und an 5 {lir Anwohngl 4
das Rod- und Wanderwegenetz angebunden. o - ‘E

[=] ]
Die privaten Parkpléitze werden auf dem Grundstiick — zum grofien Teil im 5-" . ‘*%
oder am Haus — untergebracht, so dass das Quartier von ruhendem Verkehr D | o
freigehalten wird, 8 | "9

Bl 2
Die offentlichen Stellplitze werden im Siden des Quartiers konzentriert. Ein 3
grofSer Parkplatz liegt in direkter Nahe zum Strand und bietet ausreichend 5 {-Zo__‘ b / SHfentliche
Stellpldtze fiir die Besucher der Panoramabar, des Wasserspielplatzes und \Neé’:’\ N Selphte
des Strandes. Fur die KiTa stehen weitere Stellpldtze in direkter obéﬁej)/' RO4 '

e

Eingangsndhe zur Verfligung. & <
c.,(oq’ Stellplétze
" KiTa

VI. StraBenraumbepflanzung

»nichts ist heiliger, nichts ist vorbildlicher als ein schéner starker Baum” Hermann Hesse, 1920

In Zeiten der zunehmenden Urbanisierung und des Klimawandels kommt Béumen eine besondere Rolle fiir den Klima und
Immissionsschutz zu. Stadtbdume senken die Konzentration von Ozon, Stickoxiden und Kohlendioxid, binden
Feinstaubpartikel und verbessern die luft- und die Lebensqualitit. Alleen und Baumreihen an Strafien dienen dariiber
hinaus der Orientierung und der Blicklenkung und tragen somit zur Verkehrssicherheit bei. Sie gliedern und strukturieren
das Wohnquartier, markieren besondere Orte und schaffen neue griine Adressen.

Die Strafie ,Am KAP” wird ihrer iibergeordneten Bedeutung entsprechend von Eichenbaumreihen begleitet. Die Eiche
steht mythologisch fiir Bestdndigkeit und eine robuste Natur und ist wegen ihres stattlichen Wuchses und frucht-
schmuckes sehr beliebt. Die arten — Stiel-Eiche (Quercus robur) und Trauben-Eiche (Quercus petraea) — sind besonders
Klimaresistent und anpassungsfdhig. Um einen durchgiingigen griinen Alleecharakter zu erzeugen, werden die
Eichenpflanzungen durch Schwedische Mehlbeeren in den Vorgirten ergénzt. Die Schwedische Mehlbeere (Sorbus
intermedia) ist ebenfalls sehr tolerant und Klimafest und zahit wegen ihres Wuchses und des Blatt und Eruchtschmuckes zu
den beliebtesten StadtbGumen. Der ,Grofideubener Weg” wird als Reminiszenz an die Lindenallee Eythra mit Winter-
Linden (Tilia cordata) bepflanzt, welche schatten spenden, die Besucher lenken und Bezug zur Geschichte Zwenkaus

nehmen.
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Der griine Korridor entlang der Strafse ,Zum KAP” ist mehr
als nur Begleitgrin. Durch die grofiziigigen, durchgéngigen Griinstreifen von ca. 3 m
Breite kann sich ein Linienbiotop entwickeln, das vorhandene Biotopstrukturen
miteinander vernetzen und sich zu einem artenreichen Habitat entwickeln kann.
Artenreiche, pflegeextensive Wiesenmischungen haben als Unterpflanzung einen

besonders hohen oOkologischen Wert und (berzeugen auch ésthetisch durch ihren
schénen Bliihaspekt.

VIl. Lage der Reihenh&user in zentraler Mitte des Quartier

Die Reihe an der griinen Mitte mit ihrer baulichen Verdichtung am zentralen Platz
bietet Bewohner alle Vorteile von Lage und Wohnen mit eigenem Garten in Verbindung.
Von den Dachterrassen hat man einen schénen Blick (iber den See.

Die Idee der sechs typologisch aufeinander folgenden Baukdrper erheben sich im
topografischen Grundstiicksverlaufes gleichbleibend. Eingefiigt sind sie im
Quartierszentrum und den Baumgruppen der Griinen Mitte. Vom Gebdudeinneren aus
lberblickt man die Parkanlage. In den Hang gesetzt, befinden sich die gemeinsame
Garage sowie die Technik- und Abstellriume.

Zwenkauer See
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1. Einleitung zur Bauleistung - REIHENHAUSER AN DER GRUNEN MITTE - ,Unterer Harthweg 19/21:23:25:27:29“
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unverhindliche Visualisierung - strallenseitige Ansicht - archilekturZECH

Die Projekt Partner GmbH & Co. KG wird in Weiterfiuhrung dieser Baubeschreibung kurz PP und der Kéufer Erwerber
genannt.

Der vereinbarte Leistungsumfang richtet sich nach dieser Bau- und Leistungsbeschreibung. Dariiber hinausgehende, nach
Abschluss des Kaufvertrages zu erbringende Leistung(en), werden nur dann ausgefiihrt, wenn diese ausdriicklich unter
Nennung eines Preises mit Erwerberbestétigung vereinbart werden. Sofern von Baubehdérden, Forderungsstellen und/oder
des zustandigen Gestaltungsbeirates des Quartiers Bauleistungen verlangt werden, die nachstehend nicht aufgefihrt sind,
behdlt sich PP technische Anderungen, Grundrissinderungen sowie Anderungen der Fassade, der Grundstiicksfreiflichen
und des Lageplans vor. Das Bauvorhaben wird gemdf3 der zum Zeitpunkt der Baugenehmigunsbewilligung glltigen EnEV
(Energieeinsparverordnung) mit ihren Vorgaben, der Statik sowie weiterer Planungen errichtet. PP darf Anderungen
wdhrend der Bauzeit vornehmen. Diese diirfen jedoch den Gesamtcharakter der Wohnanlage nicht beeintrdchtigen.

Die VOB-Verdingungsordnung fir Bouwesen (neueste Fassung), insbesondere auch die VOB Teil C und die Deutschen
Industrienormen bilden die Grundlage der vorliegenden Baubeschreibung.

Die Baubeschreibung gilt nur im Zusammenhang mit den Baupléinen. Sie gilt vorrangig vor diesen Pldnen.

Das Bodengutachten wird durch PP erstellt. Besondere Eigenschaften, auch MafSe, werden jedoch nicht zugesichert. Mafie
sind grundsatzlich am Bauwerk zu nehmen. Wohnflichen sind nach der aktuellen Wohnflichenberechnung WoFIV
ermittelt. Sollten nachtréglich Anderungen der Pline auf Wunsch des Erwerbers zur Reduzierung der ermittelten
Wohnfliche nach WoFIV fiihren, geht dieses nicht zu Lasten der PP. Die komplette Projekt-/ Bauleitung und die
Endabnahme sind Bestandteile des Grundpreises.

Die Gewiihrleistung fiir alle Bauleistungen betrdgt nach BGB 5 Jahre.

Gewdhrleistungsvorbehalt: Ausgenommen sind alle beweglichen und technischen Teile wie Aufziige, Heizkessel,
Wirmepumpen und alle weitere elektrische Bauteile — soweit der jeweilige Markenhersteller andere Zeitréume vorsieht,
sowie alle (hier sind oft Wartungsvertrige notwendig) beweglichen und rotierenden Teile.

Weiterhin gelten die in Deutschlund gultigen Energieverordnungen und die Herstellerrichtlinien der jeweiligen
Materiallieferanten.

Die erforderlichen Entwurfs-, Bauantrags- und Werkplanung leistet PP. Die Unterlagen der Ausflihrungsplanung dienen
ausschlieflich der ordnungsgemdfen Ausfihrung der Bauleistung durch die einzelnen Gewerke. Als solche stellen sie
interne Unterlagen dar, die im Laufe der Bauausfihrung jederzeit modifiziert werden kénnen und teilweise durch
Erforderniss fortgeschrieben werden muss. Die Wohnungsplanung im MagBstab 1:100 und 1:50 wird zusammen mit dem
Erwerber besprochen und in allen Einzelheiten erldutert. Diese Baubeschreibung und die Teilungserkldrung sind als
Grundlagenurkunde Bestandteil des notariellen Kaufvertrages.

Die genauen Wohnungsmafie sind nach der Ausstattung mit Endbeschichtung (z.B. Innenputz) und FEstrich mit
erforderlichen Unterbauten (z.B. Trittschalldimmung) und Bodenbelag in der Wohnung zu nehmen. Die in den
Zeichnungen genannten Mafse stellen nur eine Annéherung dar, da sie aufgrund des zu Grunde liegendem Mafstab 1:100
rechnerisch ermittelt wurden. Des Weiteren unterliegen Mafle, Wandstirken und dergleichen unter Umstdnden
Anderungserfordernissen entsprechend der Baugenehmigung, Statik, Haustechnik und den aktuellen Baunormen.

Hinweis: Bedingt durch technologische Mafshahmen kann es in Teilbereichen zu einer Reduzierung der Raumhéhen und
Raumbreiten kommen.



2. Bauantrag

Die erforderlichen Bauantragsunterlagen, bestehend aus Architektenzeichnungen, durch Behérden geforderten
Berechnungen, bautechnischen Nachweisen, Statik, TGA-Plinen, Nachweisen des Schall-, Brand- und Warmeschutzes,
erstellt PP. Die entstehenden Kosten der Baugenehmigung, der Statik sowie der Priifstatik sind im Kaufpreis enthaiten.

3. Hausanschliisse

Der Kanalanschiuss wird durch PP beantragt und hergestelit. Auflerdem werden bei den Versorgungsunternehmen der
Strom-, Wasser- und Abwasseranschluss beantragt und hergestellt. Simtliche Kosten, die durch die vorgenannten
Mafinahmen entstehen, sind im Kaufpreis enthalten.

PP beantragt den Kabelonschiuss bei der zustdndigen bzw. an dem Standort verfiigharen Kabelgesellschaft. Der
Kabelanbieter fiir dieses Quartier ist die envia TEL GmbH und wurde am 30.03.2021 durch die PP mit dem Produkt
enviaM Highspeed 300 mit einer anfiinglichen Mindestlaufzeit von 24 Monaten vertragsgemdfi beauftragt. Dieser wird
durch den Erwerber am Tag der Ubergabe an den Eigennutzer/Mieter (34,90 €/mtl.) iibernommen. Weiterhin im enviaM
Highspeed-Produkt beinhaltet, ist der enviaTEL-Glasfaserhausanschluss, Glasfaser-FRITZ!Box 5490 und zwei
Einzelrufnummern fiir Telefon. Eine erweiterte Konfiguration des enviaM Highspeed-Vertrag ist durch den Verbraucher
fur die Produktvarianten enviaM Highspeed 600 und enviaM Highspeed 1.000 méglich. Ebenso besteht die Méglichkeit
zusdtzlicher TV-Programmpakete HD-Paket oder Family+ mit oder auch ohne zusdtzlichem Set-Top-Box-Receiver dazu zu
buchen.

Fur alle Weiteren Versorgungsunternehmen wird jeder Erwerber/Mieter mit der jeweils zustdndigen Gesellschaft seinen
individuell zugeschnittenen Vertrag abschliefSen. PP stellt die dafir bis zur Anschlussstelle selbst notwendige Infrastruktur.

4. Erdarbeiten und Entwasserungsarbeiten

Auf Grundlage einer Vermessung des Grundstiicks wird der Baukérper von einem Vermesser fachgerecht eingemessen.
Hierfiir werden Vermessungsbécke erstellt. Somit wird gewdhrleistet, dass jedes Reihenhaus an sich ein separater und im
Grundstiicksgrensverlauf unabhéngiger Baukérper darstellt. Die 6 Reihenhduser teilen sich somit nicht eine Trennwand
sendern jede Grundstiicksgrenzverlaufende Abschlusswand gehdrt separat zum jeweiligen Reihenhaus. Alfe fiir den Bau
der Baukdrper erforderlichen Schachtarbeiten werden auf Basis der statischen Berechnung sowie des geologischen
Bodengutachtens ausgefihrt.

Der gewonnene Mutterboden wird ausgehoben, seitlich gelagert und nach Fertigstellung des Baukérpers auf dem Gelénde
zur Herstellung der Aufenanlage wenn maéglich wiederverwendet. Die (berschiissigen Massen werden zur nachhaltigen
Weiternutung abgefahren. Alle erforderlichen Entwdsserungsleitungen werden gemdfR DIN als PVC- oder KG Rohr im
Sandbett verlegt. £s erfolgt der Anschluss an das dffentliche Abwassernetz im Trennsystem (Abwasser fiir Regenwasser
separat zum Schmutzwasser) bestehend aus Kunststoff (KG-Rohr = Kanalgrundrohr). Die Hausanschliisse fur die
Trinkwasserversorgung, die Anschiisse fir Telekomunikation/TV/Multimedia und

Elektroenergie werden erstelit.

Die Entwdsserungsarbeiten innerhalb des Gebdudes werden nach der hierfiir herzustellenden Entwdsserungsplanung und
den baubehdrdiichen Bestimmungen ausgefiihrt oder von der Bauleitung in Abstimmung des zustindigen Tiefbauamtes /
Versorguhgsunternehmen festgelegt.

5. Rohbau

5.1. Fundament/Bodenplatte

Es wird eine Bodenplatte gemdf statischer Berechnung ausgefiihrt. Die notwendige Griindung fir Sohlplatte oder
Fundament ergibt sich aus dem geologischen Bodengrundgutachten und der damit verbundenen Statik. Der
Fundamenterder wird nach den gesetzlichen Vorgaben eingesetzt. Das Erdgeschoss wird it. Planung auf der Bodenplatte
erstellt. Die erdberihrten Bauteile der Bodenplattenstirnseiten werden vor Eintritt von Feuchtigkeit geschitzt. Unterhaib
der Bodenplatte wird eine kapillorbrechende Kiesschicht einschlieflich einer Sauberkeitsschicht gemdf der Vorgabe aus
Statik eingebaut. Die Bodenplatte oder/und die Streifenfundamente richten sich in ihrer Dimensionierung nach den
Angaben der Statik.

5.2. AuRenwande

Die Auftenwiinde werden nach DIN und den anerkannten Regeln der Technik und in der geméfs Statik, Schallschutz und
Wdrmeschutz erforderlichen Dimensionierung und Qualitdt errichtet.
Das Auflenmauerwerk wird entsprechend des Wérmeschutzgutachtens von aufien mittels Wearmeddmmverbundsystem
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(WDVS) ertiichtigt und entspricht der allgemein bauaufsichtlichen Zulassung, Mit der aligemeinen bauaufsichtlichen
Zulassung wird die Eignung und somit die Verwendbarkeit des gepriiften Produktes bestitigt, sie wird vom Deutschen
Institut fur Bautechnik (DIBt) auf Antrag des Herstellers des WDVS erteilt. Der verwendete Dammstoff richtet sich nach
den vorhandenen bauphysikalischen Erfordernissen, die erforderliche Schichtstarke wird entsprechend der Berechnung zur
Energieeinsparverordnung dimensioniert. Die Endbeschichtung von aufien beinhaltet einen Armierungsputz sowie einen
Scheibenputz mit Anstrich.

Tur- und Fensterstirze werden noch statischen Vorgaben dimensioniert und eingebaut.

5.3. Decken
Die Decken werden als Stahlbetonfiligran-/ Fertigteil- oder Qrtbetondecke in Dimensionierung und Ausfihrung gemdp
Statik ausgefuhrt, die Fugen der Fertigteile/ Halbfertighauteile werden in geeignetem Material verschlossen.

Alle erforderlichen Attika-, Mauervorsprungs- und Sohlbankverblechungen werden aus Titan-Zinkblech (nicht vorbewittert)
oder/und Aluminium erstellt. Die Fenstersohlbidnke kénnen auch als Fertig-ALU-Sohlbédnke mit Seitenagbschlussprofilen
geliefert und eingebaut werden.

Die Dachentwdsserung wird innenliegend ausgefiithrt. Die erforderlichen Notiiberidufe werden Uber den
Fassadenabschluss dariiber hinaus nach auflen gefiihrt. Zur Ausfihrung kommen Fallrohre in der Dimensionierung nach
Vorgabe TGA-Planung gemdfi. Die Anzahl und Bemessung wird dem Bedarf der Dach- und Terrassenfléiche im

Obergeschoss ausgelegt.

5.4. Innenwéande

Die tragenden Stitzelemente werden vorzugsweise als Stohlbetonstitze und Kalksandsteinmauerwerk, jedoch gemap
statischer Vorgabe errichtet. Ein Materialwechsel des Mauerwerks seitens PP verbleibt vorbehalten, sofern dies It. Statik
oder aus bauphysikalischen Erfordernissen und durch weitere Anderungen erforderlich wird.

Alle nichttragenden Innenwénde werden aus Gipskurton auf Metallunterkonstruktion mit Dimmeinlage nach Vorgabe des
Schall- und Wirmeschutzgutachtens hergestelit. Die Ausfihrung wird entsprechend der DIN i. V. der Herstellervorgaben
realisiert.

In den Badern wird mindestens die obere Lage als imprégnierte GK-Platte ausgefiihrt. Teilbereiche der Decken werden mit
Gipskartonplatten auf Metallunterkonstruktion nach technischer Notwendigkeit und nach Vorgabe PP abgehingt. Dieses
dient der flexiblen Installation der Haustechnik. Dadurch kann es in den Réumen zur reduzierten Raumhéhe, wie unter Pkt.
1 beschrieben, kommen. Alle Flichen werden zur Aufnahme der Folgebeschichtung bzw. des Folgebelages vorbereitet.
Grundlage fiir die Mafshaltigkeit ist die derzeit giiltige DIN zur EbenmdfSigkeit von Wand- und Deckenoberfldchen.

6. Ausbau

6.1. Fenster und AuBentliren

Alle Fensterelemente werden It. Zeichnung eingebaut. Die technische Ausfithrung wird in Abstimmung der technischen
Notwendigkeit von PP festgelegt und vorgegeben. Fenster, Fenstertiiren und Aufentiiren bestehen aus Holz. Geméfs den
Vorgaben des Bebauungsplans in Abhdngigkeit der grundlegenden Vorgaben des
Gestaltungsbeirates, werden die Holzfenster transparenten Schutzbeschichtet. Die
Festlegung der Geh- und Bedarfsflige! geschieht durch die architektonischen Vorgabe.
Hierbei sind vor allem die dufSere einheitliche Erscheinung der Gesamtheit des Objektes
und die technischen Notwendigkeiten mafigebend. Die Hausttiraniage wird ebenfalls it.
Zeichnung geliefert und eingebaut und wird dem Material der Fenster entsprechen. Die
Montage der Fenster- und Haustlrelemente werden unter den Voraussetzungen des
Schall- und Wirmeschutzgutachtens ausgefiihrt.

H,
Al

Die Materialien und die Verarbeitung entsprechen den geltenden Giitevorschriften und
Normen.

Sdmtliche Fenster und Fenstertiiren erhalten eine Wirmeschutzverglasung noch
Vorgabe und Abstimmung des EnEV-Nachweises. Alle Fenster und Fenstertiiren in den
Wohn- und Schiafrdumen erhalten eine Auflenverschattung mittels elektrisch

bedienbarer ROﬁS[’O reelemente. Abb. Fenster Hersteller NEUFFER als Produktbeispiel



6.2. Putzarbeiten innen

Alle Mauerwerkswinde werden verputzt. Die Oberflichen werden in geeigneter Qualitit zur Aufnahme der weiteren
Oberfldchengestaltung (siehe Pkt. Malerarbeiten) vorbereitet.

6.3. Eingangsflur und Treppenhaus

Die Innentreppenanlage wird als Stahlbetontreppe mit Setz- und Trittstufen gemdf Zeichnung hergestellt. Die Innentreppe
erhdlt einen Handlauf in Edelstahl nach Vorgabe PP. Der Boden- und Stufenbelag im Treppenraum wird als Fliesenbelag in
Feinstein nach Vorgabe der Bemusterung des Erwerbers ausgefiihrt.

6.4. Estrich

Die Geschosse, ausgenommen der Garage, erhalten einen schwimmenden Estrich nach aktuellem Stand der Technik zur
Verminderung der Trittschallubertragung. Die Ausfihrung der Trittschalldimmung richtet sich nach den bauphysikalischen
Berechnungen.

6.5. Sonnendeck - Terrasse mit Abdichtung im 2.0bergeschoss

Die Abdichtung wird nach den technischen Notwendigkeiten ausgefiihirt. Sie entspricht dem Stand der Technik und der
zurzeit geltenden Flachdachrichtlinie. Die Bristungssicherung wird massiv errichtet und somit der Gesomtheit der
Fassadenfiiche optisch gleichend hergestelit. Die Héhe der Ausfithrung der Briistung richtet sich nach den Bestimmungen
der Bauordnung und die Breite richtet sich nach den Vorgaben der Statik und des Warmeschutzgutachtens.

Die Terrasse wird auf das vorhandenen Stahlbetonelement aufgebaut. Unterhalb der Terrasse befindet sich Wohnraum.
Auf Grundlage dessen, erhdlt diese zusétzlich eine Warmeddmmung im Gefélle zur Abwasserabfiihrung verlegt nach
Warmeschutzgutachten. Der Belag wird aus Douglasie auf der erforderlichen Unterkonstruktion hergestellt.

6.6. Terrasse im Erdgeschoss

Die Terrassenabschluss erfolgt mittels Rasenbord als abschliefendes Bauteil mit Ubergang zur angrenzenden Rasenfldche.
Innerhalb wird der Belag aus Douglasie auf der erforderlichen Unterkonstruktion hergestelit.

6.7. Malerarbeiten
6.7.1. Malerarbeiten in Wohn- und Schlafréumen
Alle Wandflichen erhalten eine geglittete Oberflichenvergitung im mehrfachen Nachspachtelsystem. Durch diese
wird eine Veredelung strukturvermindert fir den Folgeanstrichs realisiert. Der Wand- und Deckenanstrich wird in
Altweifs erfolgen. Die Decken erhalten nach der Fugenverspachtelung ein Malervlies vor dem abschliefienden Anstrich.

6.7.2. Malerarbeiten im Treppenhaus
Die Wand und Deckenfldchen im Treppenhaus erhalten ebenfalls eine glatte Oberfliiche zur Aufnahme des Anstrichs.

Der Wand- und Deckenanstrich wird in Altweifs aufgebracht.
6.7.3. Malerarbeiten im Heizungs-, Hauswirtschafts-, Hausanschluss- und Absteliraum (falls vorhanden)
Alle Wand- und Deckenfldchen erhalten einen Anstrich in Altweif ohne Oberflichenvergiitung.

6.7.4. Malerarbeiten innerhalb der Garage
Die Wand- und Deckenfldche wird gemdifi unter Pkt. 5.2 ,Aufienwinde" beschriebene Qualitit ausgefiihrt.

6.8. Innentiren
Alle Innentiren im jeweiligen Reihenhaus werden aus Holz in einer Réhrenspanausfiihrung mit Umfassungszarge und
Schichtstoffoberfléche in weiff ohne Nutung/Kossetierung mit einer Héhe von 2,10 m geliefert und eingebaut. Als Beschlag
fur die Tiiren ist die Serie Amsterdam der Firma Hoppe oder gleichwertig vorgesehen.



6.9. Fullboden- und keramische Wandbeldge

6.9.1. Holzbeldige & Holzartige Beldge

Alle Rdume, die keinen Fliesenbelag erhalten, werden mit einem Echtholzmehrschichtparkett oder einer
Echtholzdreischichtdiele ausgestattet. Auf Wunsch des Kdufers besteht ebenfalls die Méglichkeit zur Ausstattung in
hochwertigem Laminat. Fir das Objekt haben wir aus dem jeweiligem Produktsortiment ein Markenfabrikat fir die
vorgesehene FufSbodenheiztechnik ausgewdhlt.

Parkett PARAT DOS Eiche lackiert

Die Natur-Holz-Béden werden nach geltenden DIN / EN- und Werksnormen

hergestellt und sortiert.
- Sortierung = Standard / Avantgard

- Verlegung = Schiffsboden-Endlosverbond
- Format = 490 x 70 mm

Hinweis: Bitte beachten Sie, dass Holz ein Natur-produkt ist und je nach
Wuchsgebiet und Holzart verschiedene Holzmerkmale und naturbedingte
Eigenschaften aufweist. Die Herstellerabbildung dient als Produktbeispiel mit
méglichen Farbabweichungen!

Zusétzlich zum Format des kiassischen Parkettbodens, bieten wir als weitere Formatméglichkeit eine moderne
Mehrschichtdiele zu einem Mehrpreis . H. v. 12,50 €/m? zur freien Auswahl des Erwerbers an. Diese Diele erweitert
und vervollstindigt somit das Angebot der PP und bietet somit die Perfektionierung des Einrichtungsstils des
Jjeweiligen Erwerbers. Es gibt keinen besseren Designer als die Natur. Jede Art hat ihren individuellen Charakter, ihre

Diele SELVA ge6lt

Die Natur-Holz-Béden werden nach
geftenden DIN / EN- und Werksnormen

hergestellt und sortiert.
- Sortierung = Standard

- Verlequng = Endlosverband
- Format = 1.860 x 190 mm
- gedlt, gefafit

Abbildung 1 - SELVA natural
Abbildung 2 — SELVA crystal

Hinweis: Bitte beachten Sie, dass Holz ein
Naturprodukt ist und je nach Wuchsgebiet
und Holzart verschiedene Holzmerkmale
und naturbedingte Eigenschaften
aufweist. Die Herstellerabbildungen
dienen als Praduktbeispiel mit méglichen
Farbabweichungen!

Abb. 2 - SELVA crystal



artner

Als weitere Alternative hat der Erwerber kostenneutral die Mdglichkeit, ein wertiges Laminat stirkster Belastung zu
wdhlen. in Optik und Haptik ist dieser Belag nur schwer von Echtholzparkett zu unterscheiden.

Laminat Eterna® LOC 12 XL

1. authentische Naturholzoptik

2. fir stérkste Belastungen

3. Nutzungsklasse 23
(starke Wohnbeanspruchung)

4. Nutzungsklosse 33 /ACS
(Eignung zur intensiven gewerbliche
Nutzung)

5. Umweltfreundlich

: § of L) J Format = 2.000 x 242 mm

Abb. | - Eiche BORE Abb. If - Elche CROMER 7.  Aquastop 12 mm

Abbildung | — Eiche BORE
Abbildung Il — Eiche CROMER
Abbildung Il - Eiche SANDVIK
Abbildung IV — Eiche SAUVAGE
Abbildung V — Eiche ST DENIS
Abbildung Vi — Eiche VAZON

Abb. Il - Eiche SANDVIK Abb. IV - Eiche SAUVAGE

Hinweis: Die Herstellerabbildungen
dienen als Produktbeispiel mit mdglicher
Farbabweichung!

Abb. V- Fiche ST DENIS Abb. V1 - Eiche VAZON

Die Verlegung erfolgt generell nach dem aktuellen Stand der Technik und der Vorgabe des Materiallieferanten /
Herstellers. Sie wird grundsétzlich inkl. Sockelleisten passend zur Ausfihrung des Bodenbelages (Materialvorgabe
durch PP) durch einen zugelassenen Verlege-Betrieb ausgefiihrt.



artner

6.9.2. Werksteinbeldge

Fiir Wandbeldge stehen hochwertige Fliesen der Sortimentserie alaska und ravi im Format 20x60 in der nachfolgenden
Farbigkeit zur Auswahl.

Die Wandbereiche der Dusche werden raumhoch ausgefiihrt. Die Bereiche der Vorwandmontage (WC, WT) und des
Spritzwasserbereiches der Badewanne wird bis zur ,Ablagenhéhe” bekleidet. Alle verbleibenden Wandfléchen werden
malermdfsig in Altweif3 beschichtet.

slaska WEISS matt OMNE Struktur ravi WEISS matt mit Struktur

ravi GRAU matt mit Struktur

ravl BEIGE matl rnit Struktur

Fiir Bodenbeldge stehen hochwertige Fliesen der Sortimentserie STARK im Format 60x60 in der Farbigkeit CREAM,
BEIGE, WHITE, PURE GREY, GRAPHITE zur Auswahl. Vorrangig fiir die Badausstattung und der Flure vorgesehen,
kénnen diese ebenfalls als weitere Alternative in den Wohn- und Schlafréumen kostenneutral gewéhit werden.

stark CREAM stark BEIGE

starh WHITE stark PURL GRLY stark GRAPHITL

Hinweis: Die Herstellerabbildungen dienen als Produktbeispiel mit méglicher Farbabweichungen!



jartner

6.10. Elektroanlage

Die gesamte Elektroinstallation wird nach den einschldgigen Vorschriften (VDI) ausgefihrt. Jedes Reihenhaus erhélt einen
separaten Zahlerplatz. Samtliche Schalter, Steckdosen und Leitungen werden unter Putz ausgefiihrt. Die Lage der
Steckdosen und Brennstellen werden nach Planvorgabe ausgefiihrt.

Innerhalb des jeweiligen Reihenhauses wird die PP ein Schalterprogramm des

! Hersteller JUNG der Serie LS 990 gusfiihren. Die Formensprache von Guflerster
Klarheit Idsst die Hochwertigkeit der Gesamtheit sprechen, wodurch sich ihre
dsthetische Wirkung entfualtet.

Mit grofier Sorgfalt wiihiten wir aus verschiedensten Anbietern diese Serie aus,
die einerseits aus der modernen Architektur vertraut ist und vielfaltige Beziige
herstelit, sich andererseits in ihrer Anmutung perfektioniert. So entschieden wir

uns fiir dieses System aus Langlebigkeit und Dauerhaftigkeit in ihrer Schénheit.

Herstellerobbildungen

Tastschalter werden im System, wie erforderlich, z.B. in den Fluren verbaut.

Nach dem Merkblatt zur Elektroinstallation in Wohngebduden It. HEA gibt es allgemeine Planungsgrundlagen und
Empfehlungen. Die nun folgende Elektroausstattung entspricht dem Ausstattungsgrad 2 in Anlehnung!

Wohnen /
Kochen /
Essen

Terrasse EG

Garage

Schlafrdume
1./2.0G

Ankleide
(falls vorhanden)

Flure

wc

2 x Deckenbrennstellen (iber Esstisch/liber Sofa)

4 x LED-Deckenstrahler (Kiiche)

4 x 1-fach Steckdose

4 x 2-fach Steckdose

1 x Anschluss fir Kihlschrank

1 x Anschluss fiir Abzugshaube

1 x Anschluss fir Mikrowelle (Héhe Anschiuss Abzug)
1 x Herdanschluss

1 x TW-Anschluss

1 x Heizungsregler

1 x I-fach Aufiensteckdose
1 x Wandauslass Beleuchtung

1x I-fach AufSensteckdose innerhalb Garage
1 x Deckenbrennstelle innerhalb Garage

1 x Deckenbrennstelle
2 x 1-fach Steckdose

1 x TV-Anschluss

2 x 2-fach Steckdose
1 x Heizungsregler

1 x I-fach Steckdose
1 x Deckenbrennstelle

1 x 2-fach Steckdose im Erdgeschoss

1 x I-fach Steckdose im Erdgeschoss

4 x LED-Deckenstrahler im Erdgeschoss

1 x Heizungsregler im Erdgeschoss

1 x 2-fach Steckdose im 1.0bergeschoss

1 x 1-fach Steckdose im 1.0bergeschoss

4 x LED-Deckenstrahler im 1.0bergeschoss
1 x Heizungsregler im 1.0bergeschoss

1 x I-fach Steckdose im 2.0bergeschoss

2 x LED-Deckenstrahler im 1.0bergeschoss
1 x Heizungsregler im 2.0bergeschoss

1 x I1-fach Steckdose
2 x LED-Deckenstrahler
1 x Anschluss Liifter



HAR 1 x 1-fach Steckdose
1 x Deckenbrennstelle
1 x TEL-Anschluss

Bad 1 Wandauslass zur Beleuchtung des Spiegel
1 x 2-fach Steckdose als Rasiersteckdose am Waschtisch rechtsseitig
1 x 1-fach Steckdose als Rasiersteckdose am Waschtisch linksseitig
3 x LED-Deckenstrahler
1 Heizungsregler

HWR/Technik 1 x 1-fach Steckdose Waschmaschine
1 x 1-fach Steckdose Trockner
1 x Anschluss Liifter
1 x 1-fach Steckdose
1 x HEIZUNG-Anschluss
1 x Deckenbrennstelle

Terrasse 2.0G 1 x 1-fach Aussensteckdose
1 x Wandauslass Beleuchtung

Galerie 1 x Deckenbrennstelle
(falls vorhanden) 2 x 1-fach Steckdose
1 x TV-Anschluss
2 x 2-fach Steckdose
1 x Heizungsregler

Auflenanlage der Hauszugang/Hauseingangsbereich wird durch Orientierungsbeleuchtung mittels Démmerungs-

oder Bewegungsschaltung beleuchtet

TEL und TV Alle Reihenhduser werden gemdf3 Punkt 3 vorbereitet und ausgefithrt.

6.11. Heizungsanlage

Das jeweilige Reihenhaus wird durch eine hocheffiziente Anlage mittels
Wiarmepumpentechnik fir die Heizwdrme- und Warmwasserbereitung ausgestattet.
Die Arbeitsweise der Wirmepumpe erfolgt durch Luft-Wasser. Der Wirmeerzeuger der
Hybridanlage wird iiber eine Steuerungs- und Regelungstechnik im System an sich
kombiniert. Die Anlage, Wdrmeregelung sowie aile weiteren technischen Bestandteile
des Gebdudeinneren werden in dem dafiir vorgesehenen Technikraum nach Auflagen-
und Anschlussbedingungen installiert. Die AufReneinheit der Anlage wird auf dem
Flachdach installiert.

Die Vorgaben zur Bemessung der Anlage erfolgt durch Fachingenieure. Die Leistung
wird auf den Wérmebedarf nach DIN 4701 abgestimmit.

Ein ZusatzheizkGrper zur Fufibodenheizung als Handtuchtrockner kommt im Bad mit
separatem Thermostatventil zur Ausfiihrung. Dieser ist nicht entsprechend der
Warmebedarfsermittiung mit einbezogen und aufgrund der reduzierten Vor- und
Riicklauftemperatur nicht zum Beheizen des Badraumes ausgelegt. Jeder einzelne
Raum wird mit einem separaten Raumthermostat aousgestattet, so dass eine
individuelle Raumbeheizung méglich ist.

Abb. DIMPLEX als Produktbeispiel

Die abhdngige Aufientemperatursteuerung mit Mdglichkeit zur programmierfihigen Nachtabsenkung der Heizzentrale
wird in die Steuerung einbezogen und erhéht die Wirtschaftlichkeit. Die Energieverbrauchsabrechnung fiir diese Anlage
erfolgt Uber den Zihler des Energietriigers fur Strom direkt mit dem jeweiligen Reihenhausbewohners. Die
Dimensionierung der zu verwendenden Isolierung fiir Rohrleitungen richtet sich nach den Vorgaben des

Wiédrmeschutzgutachtens in Verbindung mit der Heizungsanlagenverordnung.



6.12. Sanitarinstallation

Das Haus-Abflusssystem wird aus Kunststoffrohr nach EN 12056 und DIN 1986 verlegt. Durch die Wahl des
Rohrleitungsmaterials wird Luft- und Kérperscholliibertragung des Abflusssystems auf ein Minimum reduziert und
entspricht der Vorgabe des Schallschutzgutachtens.

Die Verbindungsleitungen des Abwassersystems, einschlieRlich der Uberdachentliftung, erfolgt in HT-Kunststoffrohr.

Fiir die Installation der Trinkwasserleitungen werden grundsdtzlich Rohrieitungen mit DVGW-Zulassung verwendet und
nach DIN ausgefiihrt. Die Trinkwasserleitungen werden des Weiteren nach Vorgaben der EnEV-Anforderungen sowie zur
Verhinderung von Schwitzwasser und Schalliibertragung isoliert. Hinter dem Hauptwasserzihler werden Schmutzfilter,
Druckminderer und Absperreinrichtungen in erforderlicher Anzahl eingebaut. ledes Reihenhaus erhiit separat einen
Kaltwasserhauptzdhler des Versorgungsunternehmen zur Direktabrechnung des Verbrauchs. Der Wasseranschluss der
Spilen in den Kiichenbereichen erfolgt mit einem Kombi-Eckventil fir Kaltwasser und einem Eckventil fiir Warmwasser
Aufputz. Des Weiteren erhdlt die Terrassen im Erdgeschoss, die Terrasse im 2.0bergeschoss und im inneren der Garage
eine frostschutzsichere Entnahmestelle fiir Aufenwasser.

Fur die Badausstattung hat sich PP entsprechend des hohen Qualitits- und Designanspruches an die Innenausstattung fir
die Hersteller Villeroy & Boch und GROHE entschieden.
]

Waschtisch im WC:
Fabrikat Villeroy & Bach der Serie Avento 550 x 370

wandhéngend mit mittigem Hahnloch

Waschtisch im Bad: ‘
Fabrikat Villeroy & Boch der Serie Avento 1000 x 470

wandhdngend mit mittigem Hahnloch

Abb Waschtisch Hersteller Vilieroy & Boch der Sene Avento
{Anbouteile dienen nur zur Visualisierung und sind nicht Bestandteil)

Waschtischarmatur: Fabrikat Grohe der Serie Concetto
Einhebel-Waschtischarmatur aus Messing verchromt

Vi

Abb. Armatur Hersteller Grohe der Serie Concetto Abb. Design-Siphon Hersteller HERZBACH als Produktbeispiel



Wandtiefspiilklosett im WC und im Bad
Fabrikat Villeroy & Boch der Serie Avento 370 x 530

WC spulrandlos, wandhangend \——/

N

Abb Betatigung Herstefler TECE als Produktberspiel Abb WC Hersteller Villeroy & Bochder Serie Avento

Dusche im Bad:
Die Dusche wird bodengleich mittels Ablaufrinne oder Bodeneinlauf ausgebildet.

Als Bodenbelag wird die Bodenfliese (Pkt. 6.9.) im entsprechenden Gefélle verlegt.
Die Duschabtrennung erfolgt als ESG-Verglasungen mit einer Hohe von 2,00 m.

A8
T

il Duscharmatur: Fabrikat Grohe der Serie Concetto
Einhebel-UP-Armatur, Regenkopf und Hondbrause aus Messing verchromt

Abb Einhebel-Duscharmatur UP Hersteller Grohe der Serie Concetto

Duo-Badewanne im Bad:
Fabrikat Villeroy & Boch der Serie Avento 1800 x 800

Seitenwdnde mit Wandfliese (siehe Pkt. 6.9.2) verkleidet

Wannenarmatur im Bad: Fabrikat Grohe der Serie Concetto ‘ .
Einhebel-Wannenarmatur UP aus Messing verchromt

7

Abb Einhebel-Wonnenarmatur UP / Handbrause Hersteller Villeroy & Boch der Serie Avento Abb Badewonne Hersteller Villeroy & Boch der Serie Avento

Alle gezeigten Sonitdrausstattungen unterliegen einer kontinuierlichen Produktpflege seitens der Hersteller und
Lieferanten. PP behilt sich vor, alle gezeigten Sanitdrausstattungen gegen gleichwertige Ausstattungen auszutauschen.



7. Schmuckbauteile

Diese Bauteile werden durch den Architekten in Abhdngigkeit der Vorgaben des B-Plan in Verbindung der Erweiterungen
des Gestaltungsbeirates entworfen und falls erforderlich innerhalb der Bauzeit prizisiert. Innerhalb der Bauzeit kann
daher die Ausfiihrung variieren.

8. AuRenanlage

Die Aufsenanlage wird seitens PP unter Beriicksichtigung der Auflagen des B-Plan und der Gestaltungsvorgaben des
Beirates hergestelit. Die Anlage umfasst die Zufahrt und die Zuwegung zum Haus. Die Freifiichen werden mit
Mutterboden aufgefiillt iibergeben. Es werden gértnerische Leistungen gemdpfs der Planung erbracht.

Die Einfriedungen wird durch eine Heckenbepflanzung an der Grundstiicksgrenze zur
Strafie, dem &ffentlichen Raum hin mit einer Héhe im Pflanzzustand von ca. 50 cm durch
die PP abgrenzt. Da grundsétzlich alle Zaune im Quartier durch Hecken- und
Strauchpflanzungen zu begrinen sind, wird hiermit der Erwerber in Kenntnis gesetzt,
dass die Grundstiickseinfriedung der landschaftstypischen Laubhecke von mindestens !
0,7 m bis maximal 1,4 m Héhe durch den Grundstiicksnutzer jeweils zu pflegen ist. Des &
Weiteren wird darauf hingewiesen, dass Zdune vom 6éffentlichem Roum aus sichtbar im
Grundsatz unzullssig sind (unzuiassig Einfriedungen Zoun ohne Hecke / Zoun vor Hecke in Richtung éffentlicher Roum).
Eine zuldssige Einfriedung ist eine Heckenbepflanzung ohne Zaunanlage, ein Zaun hinter
der Hecke (in Riehtung Prvatgrundstier), €in Zaun vollstdndig in Hecke eingewachsen.

Abb. Blut-Buche fFachs sylvatica f purpurea)

Die Einfriedungen zu Nachbargrundstiicken ist méglich und sollen mit Strauch- oder Heckenpflanzungen im Bedarfsfall
bepflanzt werden. Der Nutzer des jeweiligen Reihenhausgrundstiickes hat somit die Méglichkeit eine eigensténdige
Bepflanzung durch (Hainbuche (capinus betutus). BIUt-BUCHE (ragus svivatica f purpurea). LIGUSTEF fiigustrum vaivere)) zur Nachbarschaftsgrenze
vorzunehmen. Hierdurch wirde eine durchgdngige Durchgriinung des Quartieres realisiert, die sich positiv auf Klima,
Flora, Fauna und die Lebensqualitét auswirkt. Ein zusdtzlicher Sichtschutz ist auf dem Grundstiick mit einer maximalen
Héhe von 2,0 m zuldssig. Allerdings darf dieser nicht auf der Grundstiicksgrenze errichtet werden. Nadelbdume wie Thuja,
Eibe und Tanne sind fiir die Grundstiickspflanzungen nicht zuldssig.

9. Hinweise, Anderungen und Sonstiges

Anderungen bieiben dem Bautrdger vorbehalten. Abweichungen von der vereinbarten Bauausfiihrung sind zuldssig,
soweit baurechtlich oder technisch oder aufgrund behérdlicher Anordnungen/Vorgaben oder zur Vermeidung behérdlicher
Anordnungen erfolgen missen. Gleiches gilt fir Anderungen, die im Zusammenhang mit dem Genehmigungsverfahren
oder aufgrund von Anderungen rechtlicher Bestimmungen, der Rechtsprechung oder der Verwaltungsausibung
notwendig werden.

Sofern Produkte benannt wurden/werden, so ist der Bauherr berechtigt, abweichende Fabrikate bzw. Produkte zu
verwenden, sofern diese den Merkmalen der benannten Fabrikate bzw. Produkte entsprechen und beziiglich Gite, Wert

und Gebrauchsfdhigkeit gleichartig sind.

Im Ubrigen wird ein neu erboutes Haus immer eine Baurestfeuchte aufweisen. Bitte beachten Sie dies nach dem Einzug
{Liftung nicht vergessen)! Beachten Sie auch, dass das gesamte Mobiliar einen Wandabstand von ca. 4 cm haben sollte,
um eine optimale Luftzirkulation zu gewdhrleisten. Risse in Bauteilen, Putzen etc. die aufgrund der bauphysikalischen
Eigenschaften der Baustoffe, wie Kriechen und Schwinden entstehen, sind keine Gewdihrleistungsmdngel.

Dauerelostische Verfugungen sawie Anstriche sind generell It. Herstellerrichtlinien zu pflegen bzw. zu priifen. Diese Fugen
sind Wartungsfugen und daher nicht Bestandteil der Gewdhrleistung! Dochentwisserungen und Abflisse sind in
zyklischen Absténden zu kontrollieren und zu reinigen (z. Bsp. Laubentfernung auf Balkon/Terrasse).

10. bebilderte Darstellungen

Alle Bilder, fotorealistische Darstellungen, Visualisierungen, Piktogramme und technische Darstellungen dienen der
besseren Veranschaulichung bzw. Erklérung des Inhaltes dieser Baubeschreibung und verbleiben daher unverbindlich.

Zum Teil werden hier Ausstattungsvarianten dargestellt, die nicht im Leistungsumfang dieser Baubeschreibung enthalten
sind (z. Bsp. Waschtischarmatur auf Waschtisch in gleicher Abbildung).

Hier gilt der Grundsatz: Text dieser Baubeschreibung geht immer vor Bild, Piktogramm oder technische Darstellung.



